ZARZADZENIE NR 317
WOJTA GMINY NOWINKA

z dnia 16 stycznia 2017 r.

w sprawic okreélenia stawek czynszu z tytulu najmu lokali uzytkowych polozonych
w budynku Ofrodka Zdrowia w Nowince oraz ustalenia zasad rozliczania oplat dodatkowych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446 ze zm.) zarzadzam, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Zarzadzenie okresla minimalne stawki czynszu z tytulu najmu lokali uzytkowych polozonych w
budynku Osrodka Zdrowia w Nowince, 16-304 Nowinka 54 oraz dotyczy ustalenia zasad rozliczania oplat
dodatkowych.

2. Nizej wskazane w zarzadzeniu okre$lenia oznaczaja:

I) Budynek — Budynek Osrodka Zdrowia w Nowince; dotyczy nieruchomosci posadowionej na dziatce nr 7, obr.
11 Nowinka, dla ktorej w udziale 20531/49940 Gmina Nowinka jest wspotwiascicielem; adres budynku 16-304
Nowinka 54; budynck przeznaczony na prowadzenie ustug w zakresie ochrony zdrowia (osrodek zdrowia,
gabinet dentystyczny, punkt apteczny);

2) Urzgd — Urzad Gminy Nowinka;
3) Wynajmujacy — Gmina Nowinka;

4) Optaty dodatkowe — rozumic si¢ przez to oplaty niezalezne od Wynajmujagcego, j.. koszt dostarczenia energii
elekmrycznej, wody, koszty ciepla, edprowadzenie $ciekow, wywoz nicczystosdcei stalych oraz inne $wiadczenia
wykonywane odplatnie przez Wynajmujacego;

5) Inne koszty — rozumie si¢ przez to koszty zwigzane z cksploatacjg 1 urzymaniem budynku oraz powierzchni
wspolnych;

6) Okres rozliczeniowy — okres obejmujacy 12 kolejnych miesigey uslalany dla kazdej jednostki rozliczeniowej
odrgbnie. Poczatek okresu rozliczeniowego nasigpuje w kolejnym dniu po zakonczeniu okresu poprzedniego.
Pierwszy okres rozliczeniowy po zamontowaniu urzadzen pomiarowych sluzy ustaleniu optymalnego terminu i
moze by¢ rézny od 12 micsigey.

7) Koszty ciepla — koszty ciepla dostarczonego do budynku w celu ogrzewania pomieszczen oraz przygolowania
cieplej wody, ponoszone w danych okresie rozliczeniowym.

Rozdzial 2.
Stawki czynszu

§ 2. I. Ustala sig stawke czynszu dla lokali uzytkowych potozonych w budynku QOsrodka Zdrowia w Nowince
w wysokosci 10,80 zi netto za | m?. Do stawki nalezy doliczy¢ obowigzujaca stawke podatku VAT.

2. Opréez czynszu najemca uiszeza oplaty dodatkowe lub Wynajmujgcy ma prawo wliczyé te oplaty do stawki
czynszu, a takze moze obcigzy¢ najemce innymi kosztami,

3. Naleznosci z tytulu najmu za lokale uzytkowe, najemcy wnoszg na rachunck bankowy nr
97 9351 0000 G010 5314 2000 0020 Bank Spéldzielczy w Augustowie, w terminie do 20. kazdego miesigca.

Rozdzial 3.
Rozliczanie oplat dodatkowych

§ 3. Koszty ciepla

1. Powierzchnia grzewcza budynku wynosi 232,53 m?, laczna powierzchnia grzewcza wynajmowanych lokali
uzytkowych 169,53 m’.

2. Okres rozliczeniowy obejmuje okres od: 01 stycznia do 31 grudnia rozliczanego roku.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ oplaty zaliczkowe za cieplo na pokrycie kosztéw dostarczancgo
ciepla.
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4. Oplata zaliczkowa ponoszona jest miesigcznic rownoczesnie z oplatg za uzywanie lokalu.

5. Wysokosé¢ oplaty za cieplo ustala Wynajmujacy na kolejny okres rozliczeniowy w oparciu o rozliczenic
poprzedniego okresu, uwzgledniajac prognoze wzrostu cen ciepla oraz przewidywang iloéc ciepla dostarczonego
do budynku w celu ogrzewania i1 przygotowania cieptej wody.

6. Catkowity koszt cicpla dostarczonego do budynku w okresie rozliczeniowym ustalony w oparciu o
ewidencje kosztow zostaje rozliczony pomiedzy uzytkownikow lokali w budynku.

7. Koszty ciepla ponoszone przez Wynajmujacego podlegaja rozliczenin z uzytkownikami lokali w budynku
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu oraz ilosci ciepla zuzytego na ogrzewanie.

& Rozliczenic kosztdw ciepla polega na pordéwnaniu poniesionych w okresie rozliczeniowym przez
Wynajmujgcego  kosztéw w  celu  ogrzania 1 przygotowania cieplej wody w  budynku
z optatami zaliczkowymi wniesionymi przez, uzytkownikow lokali znajdujgcych sie
w budynku.

9. Rozliczenic kosztow ciepla dokonywane jest w terminic do 6 miesigcy po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego.

10. Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztdw ciepta regulowana bedzie nastgpujaco:

- niedoptate  uzytkownik  lokalu  wnosi  przy  uiszczaniu  naleznosci  za  uzywanie  lokalu
w miesigcu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia,

- nadplale zalicza si¢ na poczet najblizszych naleznosci za dostawe ciepla,

-nadplate w  przypadku  uzytkownikéw  zadluzonych  wobec  Wynajmujgcego  zalicza  sig
w pierwszej kolejnosci na poczet zadluzenia z tytulu naleznosci za uzywanie lokalu.

11. Rozpoczecie i przerwanie ogrzewania moze nastapi¢ na podstawie decyzji Wynajmujgcego.
§ 4. Koszty energii elektrycznej
1. Okres rozliczeniowy obejmuje okres od: 01 stycznia do 31 grudnia rozliczanego roku,

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ oplaty zaliczkowe za cnergig elektryczng
na pokrycie kosztow dostarczenia energii elektryczne;.

3. Oplata zaliczkowa ponoszona jest miesigcznie rbwnoczesnie z oplatg za uzywanie lokalu.

4. Wysokos¢ oplaty za energie elektryczng ustala Wynajmujacy na kolejny okres rozliczeniowy w oparciu o
rozliczenie poprzedniego okresu, uwzgledniajgc prognoz¢ wzrostu cen oraz przewidywang ilos¢ dostarczone]
energii do budynku.

5. Catkowity koszt energii dostarczonej do budynku w okresie rozliczeniowym ustalony w oparciu o ewidencjg
kosztow zostaje rozliczony pomigdzy uzytkownikow lokali w budynku.

6. Koszty energii ponoszone przez Wynajmujgcego podlegajg rozliczeniu 7 uzytkownikami lokali w budynku
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu.

7. Rozliczenie kosziow energii elektrycznej polega na pordwnaniu poniesionych w okresie rozliczeniowym
przez Wynajmujacego kosztow dostarczenia energii elektrycznej
do budynku z optatami zaliczkowymi wniesionymi przez uzytkownikow lokali znajdujgcych si¢ w budynku.

8. Rozliczenie kosztow energii dokonywane jest w terminie do 6 miesigcy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

9. Rdznica powstata w wyniku rozliczenia kosziow energii elekirycznej regulowana bedzie nastgpujaco:

- nicdoplate  uzytkownik  lokalu  wnosi  przy  uiszczaniu  naleznosci za  uzywanie lokalu
w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia,

- nadptaic zalicza sic na poczet najblizszych naleznodci za dostawe energii,

-nadptate  w  przypadku  uzytkownikéw  zadhuzonych  wobec  Wynajmujacego  zalicza  sig
w pierwszej kolejnosci na poczet zadhuzenia z tytulu naleznosci za uzywanie lokalu.

§ 5. Kosziy wody i Sciekow
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I.Zgodnie z arl. 27 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzenin w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu sSciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 ze zm) w zwigzku
z brakiem podlicznikow dla poszezegdlnych lokali uzytkowych przyjmuje si¢ przecietne normy zuzycia wody.

2. Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody. (Dz. U, Nr 8, poz. 70), przyimuje si¢ przeci¢ine normy zuzycia wody dla:

- osrodka zdrowia: liczba zatrudnionych x 0,48 m?;
- gabinetu dentystycznego: liczba zatrudnionych x 0,48 m?;
- apteki; liczba zatrudnionych x 3 m’.

3. Jlos¢ odprowadzonych Scickow ustala si¢ na podstawie pobrane) wody w wysokosct przyjetych norm
zuzycia wody dla poszczegolnych lokali.

§ 6. fnne oplaty

1. Najemcy lokali uzytkowych ponosza oplaty za wywoz nieczystosci stalych we wlasnym zakresie, zgodnic z
obowigzujacymi przepisami.

2. W przypadku wysigpienia innych oplal/ kosziéw niezaleZnych od Wynajmujgcego, najemcy lokali
uzytkowych pozostang rozliczeni proporcjonalnie do wynajetej powierzchni lokali.

Rozdzial 4.

§ 7. Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ pracownikowi urzedu zatrudnionemu na stanowisku ds. gospodarki
komunalnej, drég, ochrony srodowiska 1 turystyki.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi z dniem podpisania, z mocg obowigzujgcg od dnia 1 stycznia 2017 r.
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