UCHWALA NR XXXIV/299/23
RADY GMINY NOWINKA

7 dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowinka na lata
2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz.40, 572, 146311688 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowinka na lata
2023 — 2027, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowinka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Klaczkowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1V/299/23

Rady Gminy Nowinka

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowinka na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1

Mieszkaniowy zaséb Gminy Nowinka

wraz z prognozg wielkosci oraz sposobem zarzgdzania na lata 2023-2027

1. Wykonywanie zadan zwiazanych z zapewnieniem lokali socjalnych i lokali zamiennych oraz
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, odbywa si¢
poprzez wykorzystanie mieszkaniowego zasobu Gminy Nowinka.

2. Wykonywanie zadan zwigzanych z zapewnieniem pomieszczen tymczasowych, odbywa si¢
poprzez wykorzystanie pomieszczen usytuowanych w budynkach bedacych wilasnoscia Gminy
Nowinka, w zwiazku z art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725).

3. Mieszkaniowy zasob obejmuje lokale i budynki mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Nowinka,
zgodnie z tabelg ponizej:

Instalacje Rodzaj
Mieszkaniowy zas6b Gminy | Pow. uzytk.|  Stan lokalu
Lp. Nowinka (M | budynku| | w| o ¢ StAmod
e 1.2023
kiow
1, Lokal mieszkalny przy Szkole M
Podstawowej w Monkiniach, 48,00 dobry |+ +|+|+
Monkinie 27/1
Budynek mieszkalny przy
Szkole PR e Bl e
2 Podstawowej w Olszance, 33,00 Sredni M
Olszanka 54
3 Budyl.lek mieszkalny - Pijawne 27.00 tredni + + - - M
Polskie 28
4 Budyr.lek mieszkalny - Pijawne 65.90 sredni + +| -] - S/PT
Polskie 23
Lokal mieszkalny - + + |+ - M
5 Nowinka 27/1 (budynek 61,85 dobry
Policji)
Lokal mieszkalny - + + |+ - M
6 Nowinka 27/2 (budynek 50,50 dobry
Policji)
Lokal mieszkalny - + + |+ - M
7 Nowinka 27/3 (budynek 47,92 dobry
Policji)
8 Budynek mieszkalny - Szczebra 111,74 $redni | +| + | +| + M
54 Piwnica
19,32
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Lokal mieszkalny - , . +| + |+ - M
9 Szezebra 7/1 76,00 sredni

Lokal mieszkalny - i . + +] -] - M
10 Szezebra 7/2 y 48,00 Sredni

Lokal mieszkalny - + + |+ -
11. Szczebra 7/3  (budynek 35,40 $redni S

swietlicy)

Razem 646,63

Oznaczenia przyjete w tabeli:

Stan budynku: Rodzaj lokalu: Instalacje:
stan dobry — dla budynkow M - lokal mieszkalny | e - elektryczna,
wymagajacych biezacych napraw, S - lokal socjalny wk — wodno -
wymiany stolarki zewngtrznej itp. PT - pomieszczenie | kanalizacyjna,
stan $redni — dla budynkow tymczasowe co - centralnego
kwalifikujgcych si¢ do remontu min. w ogrzewania,
zakresie wymiany dachow pokrytych cw - cieplej wody
eternitem, wymiany instalacji, itp.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Nowinka (stan na 2023 r.) stanowi 11 lokali komunalnych w 7 budynkach
komunalnych, w tym 1 lokal socjalny.

4. Przyjmuje si¢ nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Nowinka w
kolejnych latach (wedlug stanu na 31 grudnia):

Rok 2023 | 2024 | 2025 2026 | 2027
Ilo$¢ lokali komunalnych 11 11 11 11 11
w tym: socjalnych 1 1 1 1 1
Pomieszczenia mieszkalne 2 2 2 2 2
W tym pomieszczenie 1 1 1 1 1
tymczasowe

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2023 — 2027 wynika z zamierzen:

- przeksztalcen rodzajowych lokali (lokal socjalny — lokal mieszkalny);
- sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow w trybie bezprzetargowym;
- wyodrgbnienia 1 lokalu socjalnego i 2 pomieszczen mieszkalnych w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Pijawne Polskie 23.

Pomieszczenie tymczasowe wynajmowane bedzie w przypadku oso6b wobec, ktorych
orzeczono obowiazek oproznienia lokalu stluzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych bez prawa
do lokalu socjalnego lub zamiennego.

Pomieszczenie mieszkalne stanowi zaplecze lokalowe jako miejsce tymczasowego schronienia
dla 0séb pozbawionych lokalu w wyniku nieprzewidzianych zdarzen losowych (np. pozaru).

Ponadto ze wzgledu na trudne do przewidzenia nagle zdarzenia losowe, w szczegdlnosci

pociagajace za sobg koniecznos¢ pilnego wykwaterowania osob z budynkdéw zagrozonych lub
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wylaczonych z uzytkowania, przewiduje sie, jako alternatywne rozwigzanie, najem lokali mieszkalnych
1 socjalnych od 0s6b fizycznych lub prawnych.

5. W latach 2023 - 2027 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszkan.

6. Z uwagi na ograniczone mozliwosci lokalowe mieszkaniowego zasobu gminy nie wyodrgbnia si¢
lokali zamiennych.

7.  Zasady wynajmowania lokali okre§la Uchwata Nr XXX/177/10 Rady Gminy Nowinka z dnia 30
czerwca 2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowinka.

8. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowinka zarzadza
bezposrednio Wojt Gminy Nowinka.

9. W latach 2023-2027, nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowinka.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz planéw remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata

1. Remonty gminnych budynkéw i lokali mieszkalnych beda dokonywane sukcesywnie, w miare
posiadanych srodkéw budzetowych.

2. Potrzeby remontowo-modernizacyjne beda okreslane na podstawie technicznych przegladow
okresowych, a plan ich realizacji bedzie obejmowal kolejne lata w uzaleznieniu od posiadanych
srodkéw finansowych.

3. Z uwagi na sytuacje¢ finansowa Gminy Nowinka - objecie programem naprawczym - remonty
zasobu mieszkaniowego wykonywane beda w uwzglednieniu stopnia pilnosci oraz dostgpnosci
srodkéw. W budzecie Gminy zapewnia si¢ srodki na wykonanie obowigzku wynikajacego z art. 62
ust. I pkt I i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553,
967) w zakresie przeprowadzania okresowej kontroli, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych, jak réwniez $rodki na
biezace utrzymanie w zakresie niezbgdnych remontéw. Okreslenie wysokosci wydatkow w latach
2023-2027 na poprawe stanu zasobu mieszkaniowego okreslane beda w rocznych uchwatach
budzetowych Gminy Nowinka.

4. Realizacja remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego we
wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym.

5. W tabeli ponizej przedstawiono prognozowane wydatki w latach 2023 - 2027, z uwzglednieniem
kosztow biezgcego utrzymania oraz kosztow pilnych remontow.
Rok 2023 2024 2025 2026 2027
koszty biezacej
eksploatacji
(w tym przeglady
techniczne,
elektryczne,
kominiarskie)

16000zt | 16000zt | 16000zt | 16000zt | 16 000 zt

szacowane koszty
remontow i 18000zt | 25000zt | 25000zt | 25000zt | 25000 zt
modernizacji

Razem 34000zt | 41000zt | 41000zt | 41000zt | 41000 zt
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W tabeli umieszczono prognozowane minimalne koszty utrzymania lokali i budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Nowinka. W przypadku mozliwosci zwickszenia §rodkéw finansowych na
remonty zasobu — wydatki zostang wskazane w uchwatach budzetowych Gminy.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, w latach 2023-2027, odbywac si¢ bedzie, kazdorazowo, na podstawie
zasad okreslonych uchwatami Rady Gminy Nowinka.

2. Sprzedaz nastapi za uprzednig zgoda Rady Gminy Nowinka.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje najemcom
lokali, z ktérymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony. Sprzedaz nastepuje w trybie
bezprzetargowym.

4. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow bedzie
prowadzona na zasadach preferencyjnych, z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego. Szczegdlowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy na rzecz najemcoéw okresla odrgbna uchwata Rady Gminy Nowinka.

5. Nie przewiduje si¢ w chwili obecnej sprzedazy lokali.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscia, w szczegdlnosci administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali i pomieszczen tymczasowych
ustala, na okres kolejnych 12 miesiecy, Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Stawke czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢, z uwzglgdnieniem nastepujacych
czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

Lp. | Czynnik ze wzgledu na: Czynniki podwyzszajace: Czynniki obnizajace:

1. | potozenie budynku - budynek potozony w

odlegtosci powyzej Skm od
siedziby wiadz
samorzadowych — 5%

2. | potozenie lokalu w - budynek jednorodzinny -budynek wielorodzinny -5%
budynku (samodzielny) +10 %

3. | wyposazenie - instalacja kanalizacyjna (sie¢) - instalacja kanalizacyjna
budynku i lokalu w +10% (przydomowa L
urzadzenia - instalacja c.0. +5% ogzyszczalma Sciekow) -
techniczne i instalacje - ogrzewanie zapewnione przez >V

- brak instalacji c.o.

wynajmujacego (obstuga) +10% - brak instalacji c.w. - 5%

- instalacja c.w. +5%

4. | ogolny stan techniczny - dobry stan budynku +5% - §redni stan budynku - 5%
budynku

4. Utrzymywanie stawki czynszu za najem lokali na poziomie wlasciwym dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych
lokatorow poprzez stosowanie systemu dodatkow mieszkaniowych.
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5. Osoby najmujace lokale socjalne optacaja czynsz w wysokosci 50% najnizszej stawki czynszu
obowigzujacej na terenie Gminy, obliczonego wedlug zasad obowigzujacych dla lokali
mieszkalnych.

6. Okresla si¢ stawke czynszu za najem pomieszczen mieszkalnych w wysoko$ci czynszu dla lokali
socjalnych.

Rozdzial 5
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

1 . Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody uzyskane z tytulu
czynszow za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. Pozostale zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy
a) S$rodki ze sprzedazy lokali komunalnych;
b) dotacje zewngtrzne;
¢) srodki wlasne.

Rozdzial 6

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nowinka

1. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczego6lnosci polegajace na:
1) zapewnieniu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w celu wparcia rodzin o najnizszych
dochodach oraz realizacji wyrokow eksmisyjnych, a takze rodzin pokrzywdzonych w zdarzeniach
losowych;
2) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu;
4) przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami, ktorych utrzymanie wraz

z potrzebami remontowymi w znacznym stopniu obcigza budzet gminy.

2. Nie przewiduje si¢ zamian mieszkan w zwigzku z przysztymi remontami budynkow i lokali.

3. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalania czynszow na
poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz
kosztow biezacych remontow.

Rozdzial 7
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem zastosowanie maja przepisy Ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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